Delmenhorst

Tel.: 0176/84985088

Reichstein- Immobilien

- Charmantes Zweifamilienhaus auf grofiziigigen Grundstiick -

Objekt Nr.: 2026 - 36

Objektart
Nutzungsart
Vermarktungsart
Baujahr
Wohnflidche

| Bremer Heerstrafde 8 | 27751 Delmenhorst
Zweifamilienhaus  Nutzflache ca. 125 m?
Wohnen Zimmer 9

Kauf Badezimmer 2

1970 Etage 2

ca. 185 m?

0176/84985 088
Reichstein-immobilien@web.de
Hasbergerstrafde 216,27751 Delmenhorst
www. Immobilien- Reichstein. de



Delmenhorst

Daten zum Objekt

Kategorie
Objektart

Objekttyp

Nutzungsart

Vermarktungsart

Flidchen

Wohnfliche
Nutzfliche
Zimmer
Badezimmer

Anzahl Terrassen

HWR

Zustand

Baujahr
Zustand
Energieausweis

Giiltig bis

Endenergieverbrauch

Bj. It. Energieausweis

Tel.: 0176/84985088

Reichstein- Immobilien

Zweifamilienhaus

Freistehendes Zweifamilienhaus

Wohnen

Kauf

Ca. 185 m?
Ca. 125 m?
9
2
1

Ja

1970
Renovierungsbediirftig

Liegt vor (Angaben folgen)

0176/84985 088

Energietriger
Energieeffizienzklasse

Ausstellungsdatum

Energiepass

Ausstattun

Befeuerung
Heizungsart
Stellplatz
Kiiche

Sonstiges
Teilung

Preis

Kaufpreis
Hausgeld
Vermittlungsgebiihr

Provisionshinweis

Reichstein-immobilien@web.de

Hasbergerstrafde 216,27751 Delmenhorst

www. Immobilien- Reichstein. de

Gas
Garage + Stellplatz
Einbaukiiche

359.000€

3,57 inkl. MwSt.

Jeweils in gleicher Hohe
von Kéufer und Verkéufer
zu zahlen



Delmenhorst Tel.: 0176/84985088

Reichstein- Immobilien

Beschreibung

Dieses charmante Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1970 befindet sich auf einem grofziigigen Grundstiick
von ca. 1.200m? in ruhiger, griiner Umgebung. Das weitldufige Grundstiick bietet viel Freiraum und eine
angenehme Wohnatmosphire. Die Immobilie ist renovierungsbediirftig, verfiigt jedoch {iber eine solide
Grundsubstanz und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Die bestehende Raumaufteilung eignet sich
sowohl fiir die Nutzung als klassisches Zweifamilienhaus, als auch fiir alternative Wohnkonzepte, wie ein
groBes Einfamilienhaus oder Mehrgenerationswohnen.

Ein heller Wintergarten erweitert den Wohnbereich und eréffnet den Blick in den Garten. Der
AuBlenbereich besteht aus einer grofziigigen Wohnflidche sowie einer Terrasse die viel Platz zur
individuellen Gestaltung bieten. Zusétzlich steht ein Nebengebdude zur Verfiigung, welches vielseitig
nutzbar ist. Beispielsweise als Abstellfliche, Werkstatt oder fiir Hobbyzwecke. Das Haus ist zudem
vollstdndig unterkellert und bietet weitere praktische Lager- und Nutzrdume. Ein Haus mit Substanz, viel
Platz und der Moglichkeit, eigene Wohnvorstellungen in griilner Umgebung zu verwirklichen.

Lage

Hasbergen / Iprump zdhlt zu den gefragten Wohnlagen von Delmenhorst. Der Stadtteil ist gepriagt von
einer gewachsenen, ruhigen Wohnstruktur mit iiberwiegend Einfamilienhdusern sowie kleineren
Mehrfamilienhdusern und bietet ein angenehmes, gepflegtes Wohnumfeld.

Die Anbindung an das Stadtzentrum von Delmenhorst ist sehr gut. Uber die nahegelegene Autobahn A 28
bestehen zudem schnelle Verbindungen in Richtung Bremen, sowie in die umliegenden Stddte. Auch der
offentliche Nahverkehr ist gut erreichbar und sorgt fiir eine komfortable Mobilitdt im Alltag.

Zahlreiche Griinfldchen, Spielplédtze und die Ndhe zum Naturpark Wildeshauser Geest unterstreichen den
hohen Freizeit- und Erholungswert der Lage. Einkaufsmoglichkeiten des tdglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergirten, sowie drztliche Versorgung befinden sich in der ndheren Umgebung und gewéhrleisten eine
sehr gute Infrastruktur.
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Objektdetails

- angenehmes Wohnumfeld mit tiberwiegend Ein- und kleineren Mehrfamilienhdusern
- helle, lichtdurchflutete Rdume in allen Wohnbereichen

- modernisiertes Bad

- Wintergarten mit Blick ins Griine

- Garage sowie Stellplatz auf dem Grundstiick

- groBes Grundstiick mit viel Gestaltungsmdoglichkeiten

- sofort verfiigbar

Sonstige Angaben

Haben wir Thr Interesse geweckt?

Selbstverstindlich stehen wir Thnen gerne telefonisch fiir weitere Auskiinfte zur Verfiigung oder
vereinbaren einen personlichen Besichtigungstermin mit Thnen.

Verpassen Sie keine neuen Immobilienangebote und bleiben Sie stets informiert: Folgen Sie uns auf
Instagram (@reichstein_immobilien, um friihzeitig tiber aktuelle Objekte informiert zu werden.

Haftungsausschluss:

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Information des Auftraggebers oder Dritter. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben iibernehmen wir keine Gewéhr. Es obliegt dem
Interessenten, die erhaltenen Informationen eigensténdig auf ihre Richtigkeit zu priifen. Unsere
Immobilienangebote sind freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer, Zwischenverkauf,
Zwischenvermietung, sowie sonstige Zwischenverwertung bleiben vorbehalten.

Hinweis zum Geldwischegesetz (GwG):

Als Immobilienmakler sind wir gemall §2 Abs. 1 Nr. 10 des Geldwéschegesetzes (GwG) verpflichtet,
Identitét unserer Kunden festzustellen und zu iiberpriifen. Bei natiirlichen Personen benétigen wir hierzu
einen giiltigen Personalausweis oder Reisepass. Bei juristischen Personen, zum Beispiel Unternehmen, ist
zusitzlich ein aktueller Handelsregisterauszug erforderlich. Diese Dokumente werden ausschlieBlich zur
Erflillung der gesetzlichen Pflichten verwendet und vertraulich behandelt.
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Widerrufsbelehrung nach Fernabsatzgesetz zum Maklervertrag iiber die Vermittlung
einer Immobilie / eines Grundstiicks

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betridgt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Thr Widerrufsrecht auszuiiben,
miissen Sie Reichstein-Immobilien anséssig Hasbergerstralle 216, 27751 Delmenhorst erreichbar unter 0176
84985088 oder Reichstein-immobilien@web.de mittels einer eindeutigen Erkldrung (z. B. ein mit der Post
versandter Brief, telefonisch oder per E-Mail) iiber Thren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung {iber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Thnen alle Zahlungen, die wir von Thnen erhalten haben,
unverziiglich und spitestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung {iber den
Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Thnen wurde
ausdriicklich etwas anderes vereinbart. In keinem Fall werden Thnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass unsere Dienstleistung wéhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie an
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von
der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.
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Mustervorlage Widerrufsformular
(Wenn Sie den Auftrag schriftlich widerrufen wollen, kénnen Sie uns auch den folgenden Abschnitt der
Vorlage ausgefiillt per Mail Reichstein-immobilien@web.de oder Post zusenden)

An Reichstein- Immobilien, Hasbergerstrafie 216 in 27751 Delmenhorst

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag iiber die Erbringung der folgenden
Dienstleistung: Maklervertrag iiber die Vermittlung einer Immobilie / eines Grundstiicks.

Angefragtes Objekt: angefragt am:
Name des/der Verbraucher(s):
Anschrift des/der Verbraucher(s):
Datum: Unterschrift des/der Verbraucher(s):

Empfangsbestitigung

Hiermit bestétige ich, dass ich diese oben angefiihrte Widerrufsbelehrung nebst Aufklarung der Folgenden
eines Widerrufs und eine Mustervorlage eines Widerrufs beim Erstkontakt am
erhalten habe.

Datum, Unterschrift Name in Druckbuchstaben

Maklerleistung wihrend der Widerrufsfrist

In Kenntnis der vorgeschriebenen Konsequenzen (s.o. Folgen des Widerrufs) beauftragt der Auftraggeber
den Makler ausdriicklich, seine Leistungen, die Gegenstand dieses Vertrages sind, bereits wéhrend der
Widerrufsfrist zu erbringen. Der Auftraggeber erklirt ausdriicklich sein Einverstandnis damit, dass der
Makler vor Ende der Widerrufsfrist seine Dienstleistung erbringt. Dem Auftraggeber ist dabei bewusst,
dass er bei vollstindiger Vertragserfiillung sein Widerrufsrecht verliert.

[ ] Erbringung der beauftragten Maklerleistung wihrend der Widerrufsfrist verlangen

Datum, Unterschrift Name in Druckbuchstaben
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Allgemeine Geschiftsbedingungen

1. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.

2. Irrtum sowie Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

3. Die Maklerprovision laut der geltenden gesetzlichen Regelungen jeweils im Exposé.

4. Mit dem Abschluss, eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande kommenden
Kauf-/ Miet- oder sonstigen Vertrages, kommt die im Exposé ausgewiesene Maklerprovision/Regelung
dementsprechend auf den Kéufer/Verkéufer zu.

5. Unsere Angebote sind nur fiir den Empfanger bestimmt und diirfen ohne unsere schriftliche
Einwilligung nicht an Dritte weitergegeben werden und sind streng vertraulich zu behandeln.
Zuwiderhandlung verpflichtet zur Schadensersatzleistung mindestens in Hohe der im Exposé ausgewiesen
Maklergebiihr.

6. Die ausgewiesenen Informationen sind nach Aussagen/ Angaben der Eigentiimer zusammengetragen,
zur Uberpriifung sind wir nicht verpflichtet und iibernehmen somit keinerlei Haftung.

7. Fiir gewerbliche Kunden ist der Erfiillungsort und Gerichtsstand Delmenhorst.

8. Eine von uns schriftlich oder miindlich mitgeteilte Gelegenheit zum

Vertragsabschluss, wird, wenn nicht unverziiglich Widerspruch erfolgt, als bisher unbekannt anerkannt.
9. Die Aufnahme von Verhandlungen bedeutet, Auftragserteilung und Anerkennung vorstehender
Bedingungen.

10. Wir iibernehmen keinerlei Haftung der angegebenen Objektdaten, es handelt sich jeweils um Angaben
der Eigentlimer.

11. Nach der Kontaktaufnahme mit uns zu einem Objekt, diirfen vom Interessenten keine Verhandlungen
mit dem Eigentiimer aufgenommen werden, ohne uns davon in Kenntnis zu setzen.

12. Wir sind berechtigt fiir beide Vertragspartner tétig zu werden - Doppeltitigkeit.

13. Besichtigungen in angebotenen Objekten sind nur mit uns mdglich.

14. Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein oder werden, so soll die
Wirksamkeit der iibrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll
dann zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die dem wirtschaftlichen Ergebnis
mdglichst nahekommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwiderliuft.

Die Maklerprovision ist nach der geltenden gesetzlichen Regelung in den einzelnen Angeboten
ausgewiesen.

0176/84985 088
Reichstein-immobilien@web.de
Hasbergerstrafde 216,27751 Delmenhorst
www. Immobilien- Reichstein. de



